Bytové druzstvo Listopad Neratovice Zapis tlenské schlize
1€:25663992, www.bdlistopad.cz 21.4.2026

Zapis z ¢lenské schiize Bytového druzstva Listopad, konané
dne 21. 4. 2026 v restauraci ,,U Stejskalu“, Neratovice

Pfitomni: ¢lenové predstavenstva a kontrolni komise — viz prezencni listiny
¢lenové Bytového druZstva Listopad — viz prezenéni listiny (PF. €. 7)

Program (uveden na pozvankach):

. Zahajeni

. Volba &leni komise mandatové, navrhové, zapisovatele a ovéfovatell zapisu (Usneseni €. 1)

. Zprava pfedstavenstva o &innosti a hospodareni druzstva za rok 2025, schvaleni roéni uéetni
zavérky za rok 2025; Zprava kontrolni komise za rok 2025 (Usneseni €. 2)

. Plan oprav a investic na dal$i obdobi (Usneseni €. 3 — 4)

. Diskuze a pfipadné dalsi navrhy od pfitomnych €lent k udrzbe

. Zavér

(02061 I AN WN -

Na schiizi bylo od 18:11 hodin piitomno 92 &lenu, coZ &ini 65 % z celkového podtu 141 Elend.

Elenska schiize byla zahajena v 18:11 hodin a byla usnaseni schopna. Do konce ¢lenské schlize
bylo pFitomno 92 ¢élen( druZstva, piesny podet viz Protokol mandatové komise (PF. €. 7). Clenska
schlze byla az do svého konce usnaseni schopna.

Vichni &lenové bytového druzstva byli prostiednictvim néstének seznameni s konanim
a programem &lenské schiize mésic pfedem. Pozvanka s programem (Pf. €. 1), prislusné
dokumenty (P¥. &. 2, PE. &. 4) byly zaslany ¢lenim druzstva elektronickou postou nebo doruceny
do postovni schranky 14 dni pfed konanim ¢lenské schiize.

1. Zahajeni

Predsedkyné predstavenstva druistva pani Veronika Kefurtova, ktera &lenskou schuzi fidila,
piivitala véechny pfitomné ¢&leny druzstva, zopakovala, 2Ze ¢lenové maji  moznost
s pfedstavenstvem komunikovat pomoci emailu, je potieba sledovat i slozku nevyzadané posty.
Poté piedala slovo pfedsedovi navrhové komise panu Michalu Hornikovi.

Pan Hornik vyzval k hlasovani o navrhu Usneseni ¢. 1.

2. Volba komise mandatové, navrhové, volebni, zapisovatele a ovérovatel zapisu

USNESENI €. 1
Clenska schlize schvaluje:

1. komisi mandatovou ve sloZeni: Zdenék Faltyn, Michaela Hlozkova, Petr Hlozek, Milan PeSek

2. komisi navrhovou ve sloZeni: Karel Boha&ek, Zdenka Cerna, Michal Hornik, Veronika
Kefurtova

3. zapisovatele zapisu: Helena Haklova

4. ovéfovatele zapisu: Libude BeneSova, Veronika Kefurtova
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Nebyly vzneseny zadné pfipominky a navrhy na zménu.
Vysledek hlasovani: pro 92, proti 0, zdrzel se 0, schvaleno 100 %.

3. Zprava predstavenstva o €innosti a hospodareni druZstva za rok 2025 a Zprava
kontrolni komise za rok 2025

3.1 Zprava predstavenstva o ginnosti a hospodareni drugstva za rok 2025

Zpravu o ¢innosti pfedstavenstva za rok 2025 pfednesla predsedkyné predstavenstva pani
Veronika Kefurtova. Podrobna zprava viz PF. &. 3.

Hiavni body:
o Pripomenuti vhodnosti dopinéni emailovych adres, &i jejich aktualizace pro lepsi

arychlejsi komunikaci, pfipomenuti webovych stranek www.bdlistopad.cz, kde Ize najit
dokumenty, formulare, hlageni zavad apod.

o Clenské zalezitosti; podnajmy — poplatek, rueni za podnajemniky; pfevody vlastnického
podilu v ramci rodiny — bez poplatku; ohla$eni rekonstrukce, zaji§téni klidu spoleénych
prostor pfi rekonstrukci, pokud jsou =zasazeny, vhodnost Upravy vySe zaloh
(pravdépodobné dalsi zvySeni cen za teplo), dluh Janovsky - insolvence;

¢ Prehled provozné technické ¢innosti, oprav a udrzby — kontejnerové stani — realizace,
uzamykani jednotlivych kontejnerli, sniZzeni poétu vyvezenych kontejner(l (zlepseni
tridéni), nové kamera snimajici kontejnerové stani; Usp&sna rekonstrukce bytu 3/1065,
oproti pUvodnimu projektu nutnost kompletné vybourat staré poskozené betonové podiahy
a udélat nové, nasledny pronajem od 1/2026; vchod 1070 — vyména vchodovych dveii,
oprava vchodovych stfisek atd.

» Hospodareni druzstva — vysledek hospodafeni - ztrata 103 309,71 Kg&; struény vytah
z vysledovky a rozvahy; zhodnocovani fin. prostfedkd. Vykazy — viz Pr. &. 4.

3.2 Zprava kontrolni komise za rok 2025

e Zpravu o Cinnosti kontrolni komise za rok 2025 prednesla pfedsedkyné kontroini komise
Helena Haklova (PF. . 5).

Po predneseni zpravy pfedstavenstva a zpravy kontrolni komise vyzval pan Hornik k hlasovani
o Usneseni ¢. 2.

USNESENI &. 2

Clenska schize schvaluje:

1. Zpréavu pfedstavenstva o ¢innosti a hospodareni druzstva za rok 2025.
2. RocCni UCetni zavérku za rok 2025, schvaleni roéni uéetni zavérky.
Ztrata 103 309,71 K& bude prevedena do fondu oprav.
3. Zpravu kontrolni komise za rok 2025.
Nebyly vzneseny zadné pfipominky a navrhy na zménu.
Vysledek hlasovani: pro 92, proti 0, zdrzel se 0, schvaleno 100 %.

4. Plan obnovy a adrzby 2026/2027

Pfedsedkyné piedstavenstva prednesla navrh na plan obnovy a GdrZby na rok 2026-2027
(soucast Pr. ¢. 3).
Navrhy jsou pfedmétem Usneseni ¢. 3 a 4, se kterym se &lenové méli moZnost seznamit.
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Usneseni & 3 se tyka rekonstrukce sklepnich prostor — vymalba, Uprava podlah, nové susaky,
stojany na kola apod. Do vybérového fizeni byly zahrnuty 3 firmy, nejlevnéjsi a nejvic detailné
zpracovanou nabidku zpracovala firma AZ interiery s.r.0. s cenou 1 220 587 K¢ v¢etneé DPH.

Usneseni & 4 se tyka vymény dvefi u komor pied byty — nové bilé dvefe, véetné lprav dvefi,
novych zamkd, klik a natfeni zarubni, celkem 162 ks. Poptany 4 firmy, cenové nabidky pfisly od 3
firem, nejvhodn&j$i a komplexni posouzena nabidka od firmy AZ interiery s.r.o. €ini 1 299 220 K¢&
véetné DPH. S vyménou se poéita az po realizaci rekonstrukce sklepnich prostor, tj. cca na
podzim.

Po prediozeni navrhi ke schvaleni bylo vzneseno nékolik dotazl. Dotazy sméfujici k Usneseni €.
3 a 4 uvadime niZe, ostatni jsou zafazeny do bodu Diskuze.

- Vyména dvefi u komor pfed byty — upozornéni €lenem druZstva, Ze cena za dvefe se mu
zda pfili$ vysoka a at to ostatni ¢lenové pfi hlasovani zvazi.

Dvere jsou z jiného, kvalitnéjsiho, materiglu neZ stavajici dvere, v cené jsou Upravy dveri
(nerovné podiahy, vétraci otvory), natfeni zarubni, kliky, zamky.

- Pro¢ by méla byt realizatorem opét firma AZ interiery?

Probéhlo vybérové fizeni, bylo osloveno vice firem. Clenové druzstva mohou nahlédnout
do podkladi v kanceléfi druZstva. Firma AZ interiery s.r.o. jako jedina dodala
nejkomplexnéjsi nabidky, u nabidky na rekonstrukci sklepl pracovnik firmy proSel
vdechny vchody, vidél stav prostor, zméfil si jednotlivé mistnosti, nabidka je vypracovana
na kazdy vchod (stav prostor i velikosti mistnosti se li§i vchod od vchodu). Ceny byly
srovnatelné. S AZ interiery s.r.o. jiZ probéhla bezproblémova spoluprace.

- Vchod 1068-69 ma velmi malou kolarnu, $la by kolarna vyménit za susarnu, ktera je vetsi?
Predstavenstvo oslovi dodavatele s dotazem, kvili pfipadné tpravé ceny. Také je potieba
zjistit, jestli s tim souhlasi vsichni &lenové dotéenych vchodi. Usneseni bude rozsifeno
o bod 5 — schize vchodu 1068 nad projedndnim moZnosti vymény mistnosti kolarny
a susarny.

Po zodpovézeni dotaztl se pfeslo k hlasovani o Usneseni €. 3 a 4 a doplnéni Usneseni €. 5:

Pan Hornik pfeéetl znéni Usneseni €. 3:
USNESENI ¢. 3

Clenska schlze schvaluje:

Provedeni zakladni rekonstrukce sklepnich prostor vrozsahu — vymalba, natéry, brouseni,
Uprava podlah, su$aky, stojany na kola, nové izolace potrubi, oprava dvifek hydranti apod.
Poptany 3 firmy, nejvhodnéj$i a komplexni posouzena nabidka &ini 1 220 587 K¢ veetné DPH.
Nebyly vzneseny Zadné pfipominky a navrhy na zménu.

Vysledek hlasovani: pro 90, proti 1, zdrzel se 1, schvaleno 98 %.

Pan Hornik pieCetl znéni Usneseni €. 4:

USNESENI ¢. 4

Clenska schlize schvaluje:

Vyménu dveii u tzv. spiZi (dvefe na chodbach pred byty), véetné Uprav dvefi, novych zamkq, klik
a natfeni zarubni, barva dvefi bila, celkem 162 ks. Poptany 4 firmy, cenové nabidky pfisly od 3
firem, nejvhodnéjsi a komplexni posouzena nabidka &ini 1 299 220 K¢ véetné DPH.

Nebyly vzneseny zadné pfipominky a navrhy na zménu.

Vysledek hlasovani: pro 72, proti 16, zdrzel se 4, schvaleno 78 %.
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Pan Hornik navrhl znéni Usneseni &. 5:

USNESENI ¢. 5

Clenska schiize schvaluje:

Bude uskute¢néna schiize vchodu 1068 s predstavenstvem nad moznosti vymény prostoru
kolarny se susarnou.

Nebyly vzneseny zadné piipominky a néavrhy na zménu.
Vysledek hlasovani: pro 92, proti 0, zdrzel se 0, schvaleno 100 %.

Po odhlasovani Usneseni ¢. 3 — 5 pfedsedkyné pfedstavenstva pokradovala v prezentaci planu
béZné udrzby:

- revize oken provadi pro druzstvo firma Kiokog&, pozor na podvodné firmy! Pokud si &len druzstva
objedna jinou firmu, naklady hradi sam

- ve spolecnych prostorach jsou vyménény veskeré zarovky za LED Zarovky; zarovky jsou volné
k rozebrani; v nékterych vchodech doslo ke kradezim LED Zarovek nebo jejich vyméné

- zapach v suterénu — podnikly se kroky, zapach by se jiz nemél objevovat; ale pfi zmé&ndch
pocasi, pfedev§im destli nelze zamezit

- pozarni kontroly — pfed byty nesmi byt Zadny nabytek, kvétiny apod. (poji§tovna by nemusela
plnit)

- vchod 1065 — vyskyt $ténic, probéhla jiz deratizace, stav se sleduje. V pfipadé podezieni na
vyskyt Sténic Ci jiného hmyzu hlavné hiasit, aby mohlo pfedstavenstvo ihned reagovat!

- vyzva k ohleduplnosti k majetku druZstva (st&hovani — vytah, lino, stény), psi — oéliravani stén
apod.

5. Diskuze

- Byla vznesena namitka na Uklid vchodu bé&hem rekonstrukce bytu 3/1065. Uklid byl
nedostate¢ny, zaprasena zabradli v hornich patrech, nikdo firmu nehlidal.

Predsedkyné pfedstavenstva témér denné kontrolovala stav uklidu. Uklid byl zajistén dle smiouvy.
Stiznost na tklid méla byt nahlaSena dfive.

- ZvaZuje druZstvo néjaké alternativni zdroje tepla, kdyz mame na utraceni za nové dvefe ke
komoram?

Predstavenstvo aktivné sleduje déni kolem alternativnich zdroji napf. vytépéni, ohfevu vody.
Sleduje Clanky a rizné diskuze k danému tématu. V soudasné dobé predstavenstvo neplanuje
zadani zpracovani projektu na zavedeni alternativnich zdroji. Napr. solarni panely nelze umistit
na stfechu kvali jeji konstrukci; vlastni vytapéni — riizné moZnosti, finanéné nérocéné, nékteré
varianty vyZaduji speciéini technické zézemi a pravidelny odborny dohled apod.

- Pfi napousténi otopné soustavy doslo k opétovnému vytopeni bytu a druzstvo to nefesi.

Predstavenstvo tuto udélost okamzité resilo. Ventily byly ziejmé vadné. Byly vyménény za jiny
typ, s pojistkou. K zavade by jiz nemélo dojit.

- Slo by odstranit gabiony kolem kontejnerovych stani?
Kontejnerova stani jsou majetkem mésta. Dotaz musi byt sméfovan na pfislugny odbor mésta.
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- Budeme mit nadobu na BIO odpad?

V soudasné dobé méme zamitavou odpovéd’ z mésta. Spatné tiidime. Pokud by ndm néadobu dali
a $patné bychom tfidili, vyvézeli by nam ji jako komunéini odpad. Za cca Sest mésicu zkusi
predstavenstvo poptat nadobu na BIO odpad znovu.

- Vchod 1068 — zlobi zvonky, chrasti.
Je potfeba zavadu nahlasit na udrzbu, nejlépe mailem.

Nebyla vznesena zadna dals$i témata k diskuzi.

6. Zavér schuze

V 19:15 hodin piedsedkyné predstavenstva pani Kefurtovd podékovala véem za aktivni ucast
a ukonéila schizi.

Pfilohy k zapisu:

P¥iloha & 1 Pozvanka na CS
Priloha ¢ Navrh usneseni ¢. 1az¢. 4
Pfiloha ¢

Pfiloha &. 4 Vykaz zisku a ztraty, Rozvaha ve zkraceném rozsahu
Pfiloha &. 5 Zprava o &innosti kontrolni komise za rok 2025
Ptiloha ¢. 6 Protokol mandatové komise

Ptiloha ¢&. 7 Prezencni listiny vehodt 1065 -1070

1
2
3 Zprava predstavenstva o ¢innosti a hospodafeni druZstva za rok 2025
5
6

Zapsala dne: 21. 4. 2026 Ing. Helena Haklova ....... A i

Ovérovatelé zapisu:

/
o
1

sy ey

fo—

............................ R T T - R I

Mgr. Veronika Kefurtova, DiS. Libuse BeneSova

Bytové druZstvo Listop:d
: ul. 17. listopadu 1570
oS 277 11 Neratovice
: IC: 256 63992 f.
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Pfiloha ¢. 3

Zprava o ¢innosti a hospodareni druzstva za rok 2025

Clenské zalezitosti
Bytové druzstvo mélo k 31. 12. 2025 celkem 141 &lend. 3 byty jsou stale ve viastnictvi BD.

PFedstavenstvo skladajici se ze sedmi élenll a 1 nahradnika, ktefi byli zvoleni v dubnu 2023.
V roce 2025 se jednalo jedenactkrat. Z kazdého jednani byl pofizen zapis a vSechna jednani
byla usnadeni schopna. Véech jednani se Ucastnili i &lenové kontrolni komise, ktereé maji
pravo Gdastnit se téchto schizi a také se i aktivné zapojuji.

V roce 2025 byl proveden pouze jeden prevod ¢lenskych prav a povinnosti:
K bytu &. 15/1068 manzelé Trendovi na vnuka p. Nesméraka

Jenom shrnuji, Ze pfevod &lenského podilu bereme na védomi a nerodinnym pfislusnikim,
ktefi nejsou v pfimé linii u¢tujeme za pfevod podilu 10 000 KE.

Souhlas s podnajmem byl v lofiském roce udélen 6 é&lenim. Souhlas s podnajmem je
zpoplatnén &astkou 1000 K&.

Vzhledem k nar(stajicim problémUim s nékterymi podndjemniky Zadame v8echny najemce,
aby své budouci podndjemniky peclivé provérovali a jejich vybér dikladné zvazili. Stale
¢astéji jsme nuceni fesit stiznosti tykajici se nékterych z nich.

Pfipominame, Ze za chovani podnajemniki nesou plnou odpovédnost najemci, ktefi jsou
zaroveri povinni je seznamit s domovnim fadem a pravidly provozu domu.

Pfedstavenstvo si pfi schvalovani podnajmu vyhrazuje pravo budouci obyvatele domu
osobné poznat. Zaroven upozoriujeme, Ze podnajemnici se mohou nastéhovat az po
udéleni souhlasu s podnajmem ze strany pfedstavenstva.

Nedodrzeni tohoto postupu bude povazovano za poruseni stanov a predstavenstvo mlzZe v
takovém pfipadé souhlas s podnajmem odmitnout.

Zopakovani informaci k GUpravam v byté a také mimo byt:

Pfed zahajenim rekonstrukce je nutné podat zadost predstavenstvu na formulafi, ktery
najdete na strankach BD. Formular Ize pfedat vhozenim do schranky BD nebo do Ize i
zaslat do e-mailu BD.

V zadosti musi byt uvedeno, éeho se rekonstrukce &i Uprava tyka. V pfipadé rekonstrukce
celého bytu je nasledné nutné doloZit také revizi elekiroinstalace, pripadné plynu.

Na nasténce je tfeba vyvésit informaci o probihajici rekonstrukci v daném byté, véetné
¢asového vymezeni praci. Tyka se to predevsim hiu¢nych praci.

Pri rekonstrukci je nutné prabé&zné uklizet pfipadny nepoiradek ve spoleénych prostorach
domu a ve vytahu. Stavebni odpad je nutné odvézt do sbémého dvora. Je zakdzano
odkladat nepotfebné &i objemné véci u kontejnerovych stani.
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Veskeré informace, stanovy druzstva, domovni fad a formulafe naleznete na webovych
strankach www.bdlistopad.cz. Dulezité informace jsou vZdy vyvédeny také na nasténkach v
jednotlivych vehodech.

K 31.12.2025 jsme méli dva ¢leny se zpozdénim Uhrady v celkové Castce 54 623 K& a
dal$ich par €lend, ktefi neuhradili pendle z prodleni ve spravné vysi. Neuhrazené penale DB
neupomina, jedna se o malé &astky, které se nezvétsuji, dojde k zlétovani ve vyuctovani za
rok 2025.

Zvy$eni zaloh na vodu a teplo nechame na uvazeni kazdého z vas, v roce 2026 zi'ejmé bude
dochazet k navyseni tepla asi 0 15-20 %, voda by méla zstat na stejné Grovni.

Navydeni mésiénich zaloh muzete vyzadat nejlépe pisemné na druZzstevni mail, nebo pfimo
u pani Zikové — Kloko¢.

Také sdélujeme, kratkou informaci ke kauze p. Janovského. P. Janovsky vyhlasil insolvenci,
ktera mu byla schvalena a BD se pfihlasilo jako véfitel. Celkem jsme z exekuce vymohli
necelych 400.000 K&.

Provozné technické €innosti, opravy a udrzba v roce 2025
Minuly rok jsme si zde Usnesenim &. 4 byla odsouhlasili Gpravu kontejnerového stani.

Této zalezitosti pfedsedkyné vénovala velmi mnoho &asu a Usili. Probéhla fada jednani s
méstem, pfi nichz se feSily podminky tak, aby vyhovovaly véem stranam. Nakonec se
podafilo vyjednat feSeni, které je pro BD nejvyhodnéjsi.

Bylo rozhodnuto, Ze jedno kontejnerové stani na komunalni odpad bude uzavieno a druhé
zustane pod spravou mésta a bude slouZit jako stani pro tfidény odpad.

Cena za upravu stani byla: 47 600 K&, ¢astka za vSechny &ipy a kliku: 57 720 K&

V lednu se sledoval vyvoz odpad( a zavedlo se zamykani nadbyteénych kontejnerQ, aby se
zbyteéné neplatil poplatek za jejich vyvoz. Povéfeny zastupce BD sleduje naplnénost
odpadnich nadob a postupné pfidava (odemyka) potfebné nadoby.

Vysledkem je snizeny pocet vyvozl kontejnerovych nadob z planovanych 54 ks kontejneru
pouze na 37 ks za mésic leden. Usetfili jsme tedy 17 vyvozu kontejnerl. Vyvoz jednoho
velkého 1 100 | kontejneru stoji 1 100 K& a mensiho 660 | stoji 660 K&.

VSichni tak Setfime poplatky za svoz. Tento vysledek také odpovida zvysenému tfidéni
odpadd.

Dale je zakaz odkladani odpadu mimo kontejnery. Vétsi véci je tfeba odvézt na sbérny dvir.
Mésto sdélilo, Ze jiz fesi pfipady nespravného ukladani odpadu na prestupkovych komisich.

Kontejnerové stani je nyni jiz vybaveno kamerovym systémem, jehoZ cilem je zabranit
odkladani odpadu do nasich popelnic nepovolanymi osobami a pfedchazet vzniku
neporadku. Stéle plati zakaz odkladani odpadu mimo kontejnery. Vétsi véci je tfeba odvézt
na sbérny dvdr.

Dale jsme si minuly rok odsouhlasili Usnesenim €.5 na minulé Elenské schizi rekonstrukci
bytu €. 3/1065 + nasledny pronajem tohoto bytu.
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Vybérové fizeni na rekonstrukci tohoto bytu vyhrala firma AZ Interiery p. Vanék, ktery se
zaruGil se kompletni rekonstrukci, v¢. zakladniho vybaveni kuchyriské linky, vybaveni
koupelny, vyménu 2Zaluzii, atd. Rekonstrukce probihala pod dohledem. Pfi odkryti
podlahovych krytin a vybourani pfi¢ek se zjistilo, Zze podiaha tvofi nekompaktni vrstvu. Na
nékolika mistech byla podiaha tzv. odfouknuta od panelu. Nékteré &asti podlahy Sly bez
bourani vyndat. Pan Vanék sdélil, Ze takto velké opravy nelze opravit. Sdélil, Ze pokud BD
nebude souhlasit s mimorfadnou opravou (rekonstrukci celé podlahy) nebude za podlahy
poskytovat zaruky. Nakonec nechal pan Vanék celou podlahu posoudit stavebnim
konzultantem. Poté nacenil vybourani podlahy a vybetonovani nové. Nejdfive zaloZi pficky a
nasledné bude vylévat podlahy v kazdém pokoji samostatné, z divodu tzv. vyneseni a
nezatizeni podlahy pFi¢kami. Pfedstavenstvo se shodlo, Ze necha podlahu opravit. Castka za
podlahu byla vy¢islena na 124 467 K¢&. Celkova cena za rekonstrukei bytu byla 1 038 123 K¢.

V listopadu byl rozeslan email véem ¢lenim s moznosti prohlidky bytu, kterou vyuZili pouze 2
¢lenové. Pisemna Zzadost o pronajem pfisla pouze jedna a to od sl. JonaSové, ktera je dcerou
¢lenll naseho BD. Po uvaZeni se predstavenstvo shodlo na tom, Ze byt sl. Jonasové
pronajmeme za cenu 20 000 K& mésiéné, od 1.1.2026 je tedy byt pronajat.

Dale jsme ve vSech patrech nainstalovali zarazky k vytahovym dvefim, abychom predchazeli
k poSkozovani vytahovych dvefi.

Ve vchodé 1070 byla provedena vyména vchodovych dvefi vybranou firmou Svét oken
Mélnik. Celkové naklady na vyménu a Upravy byly: 68 851 K&

Nechali jsme opravit kovové stojny u vchodovych stfidek, které byly jiz ve $patném stavu.
Opravu provedla firma Mares, ktera podala nejleps$i cenovou nabidku, 69 540 K&.

Na podzim také probéhla jako kazdy rok revize plynu, zji$téné nedostatky feSime s kazdym
¢lenem zvlast. Chtéli bychom znovu upozornit, Ze revize probiha i v bytech, kde byla a jiz
neni plyn z diivodu prichoziho potrubi jejich bytem. Je nutné z tohoto dlivodu zpfistupnit byt.
V tuto chvili jizZ mame problém s jednim bytem, ktery nebyl zpfistupnén, a tuto poznamku jiz
mame zapsanou V revizi a nevime, co se bude dit, kdyby se néco stalo vramci plnéni
pojistného plinéni.

Dale sdélujeme, ze BD zakoupila pfiklepovou aku vrtacku Bosch. Je k dispozici ¢lenim
naseho BD k drobnym Upravam bytu. Pokud ji budete chtit zapljéit prosim, kontaktujte pana
Zdefika Faltyna ze vchodu 1065, ktery tuto ¢innost dostal na starost. Dale je moznost vyuzit
zapUjceni vy$sich hlinikovych schlidk(, které dosahnou Iépe ke stropu.

Prehled provozné technické ¢innosti, oprav a udrzby za rok 2025

Pravidelné sluZby, které jsou smluvné zajisténé:
Vytahy 129 086 K¢

Uklid 358 600 Ké

Deratizace 34 908,50 K¢
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Hospodareni druzstva:

Ugetnictvi druzstvu vede firma Kloko¢, ktera také zajistuje zpracovani ucetni zavérky
a danového pfiznani. Vysledek hospodaieni za udetni obdobi roku 2025 byla ztrata
103 309,71 K&.

Predstavenstvo navrhuje ¢lenské schiizi prevést tento ztratu prevést do fondu oprav
(Usneseni €.2, bod 2.).

Soucasti pozvanky na tuto schiizi byl i Vykaz zisku a ztraty a Rozvahu, z nichz Ize vydist
nase ekonomické a finanéni hospodareni.

Finance:

V soucasné dobé ma druzstvo nékolik Ut u dvou bank, stavy k 31.12.2025 byly nasleduijici:

Stav G¢tu v KB k 31.12.2025 7 557 tisic K&
Stav uctl J&T banka ke dni 31.12.2025 5 859 tisic K&
Pokladna k 31.12.2025 9285 K¢é

Plan obnovy a oprav na dalsi obdobi 2026-2027:

Predstavenstvo navrhuje, aby ¢lenska schlize schvalila dal$i rekonstrukci naseho bytového
domu. Konkrétné rekonstrukci sklepnich prostor. Jedna se o rekonstrukci sklepnich prostor,
vymalba, uprava podlah, nové susaky, stojany na kola apod. Do vybé&rového fizeni byly
zahrnuty 3 firmy, nejlevnéj§i a nejvic detailné zpracovanou nabidku zpracovala firma
AZ interiery s cenou 1 220 587 K& véetné DPH.

Dale pfedstavenstvo navrhuje, aby &lenska schiize schvalila vyménu dvefi u tzv. spizi (dvefe
na chodbach pred byty), véetné Uprav dvefi, novych zamku, klik a natfeni zarubni, barva
dvefi bila, celkem 162 ks. Poptany 4 firmy, cenové nabidky pfidly od 3 firem, nejvhodnéjsi
a komplexni posouzena nabidka ¢ini 1 299 220 K& véetné DPH.

Dale budou provedeny b&zné opravy, které jsou nutné k zajisténi chodu bytového druzstva.

V ramci navrZzenych oprav je vhodné, aby vsichni &lenové provedli kontrolu v kolarnach, zda
zde neni umisténo kolo &i torzo kola, ktery je jeho majetkem. Najemnici budou s pfedstihem
vyzvani, aby sva kola, které pouzivaji, umistili do nahradnich prostor. Kola, které nebudou
premistény budou odvezeny véetné véci, které jsou odloZzeny mimo sklepni kéje na nakiady
BD do sbérného dvora.

Znovu pfipominame, Ze revizi oken v nasem BD provadi vyhradné firma Kiokoé. Pokud si
objednate u jiné firmy, revizi a pfipadné dals$i vydaje si hradite sami.

Také jsou zde k dispozici pouzité zarovky, z nasich vchod, které byly plvodné na chodbach
a nyni jsou nahrazeny zarovkami LED. Zde bych chtéla a sdélit, Ze ve v8ech patrech
a sklepech byly nainstalovany zarovky LED. Jiz se stalo, Ze v nékterych patrech byly Zarovky
zcizeny a nahrazeny oby¢ejnymi Zarovkami.

A tak neni vhodné, abyste si, kdyz se vam rozbije Zarovka v byté samovolné pifehazovali
Zarovky.

Také BD neustale bojuje za zapachem v suterénnich prostorech. Nyni probéhlo $etfeni ve
sklepich ve spolupraci s Vodovody a kanalizacemi Mélnik. Snad se nyni zapach bude
vyskytovat méné Casto.
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Také pfipomindme, Ze ze strany pozarnich predpisti nesmi byt umisténo nic pred byty,
zejmeéna to co by branilo pfipadné evakuaci.

Dale Zadame, aby véichni najemnici pred prazdninami zkontrolovali a pfipadné nechali
opravit ventily.

Také sdélujeme, Ze se v nasem BD byl zaznamenan vyskyt Sténic. Konkrétné ve vchodé
1085. Situace se aktualné fesi postfikem, pokud postit nebude ucinny prejdeme k jiné formé
deratizace. Apelujeme, ale na viechny &leny BD, aby pokud budou mit sebemensi podezieni
se nestydéli nahlasit BD. Necinnosti mize vzniknout $koda BD, kterou mize BD po ¢&lenu
nasledné vymahat.

Na zavér pfehledu provozné technickych zalezitosti jesté znovu pfipominame, ze majetek
BD je nas vSech a je duleZité jej zajistit tak, aby nedochézelo ke zbyte€nému ni¢eni majetku.
V pfipadé, Ze se stane nékomu néjaké nehoda, je dobré nahlasit ji a domluvit se na pfipadné
napravé. MizZete odstranit na své naklady, nebo pokud neni v moznostech vas zajistit opravu
¢i vyménu, vidy se s BD domluvit na feseni celé situace. Diky kameram se vzdy dohleda
ten, kdo poni¢eni zpUsobil. Timto ale BD vznikaji zbyte&né naklady za ¢as, ktery je potfeba
k dohledani.

Telefonni &islo na technika pana Boha¢ka a na sluzebni telefon BD je uvedeno
v uzamykatelnych na nasténkach.

Zpravu zpracovala:

Mgr. Veronika Kefurtova, DiS.

Libuse Benesova
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Piiloha €. 5

Kontrolni komise Bytového druZstva Listopad, Neratovice

Zprava o ¢innosti kontrolni komise Bytového druZstva Listopad pro élenskou schiizi
konanou 21. dubna 2026

1. Kontrolni komise se za rok 2025 setkala celkem 4x, z toho 3x k pravidelné kontrole Géetnictvi.

2. Ugetnictvi pro druzstvo stéle vede firma Kloko&. V rdmci své kontrolni ginnosti se kontrolni
komise zaméfuje pfedevdim na formalni spravnost faktur, soulad objednavek & smluv
a pfijatych faktur, na Gé€tovéni vybranych Géetnich operaci, véasnost Uhrad doslych faktur
apod. Pravidelné je kontrolovana pokladni hotovost. Ve vedeni U&etnictvi nebyly zjistény Zadné
z&sadni nedostatky.

3. Kontrolni komise pribé&zné dohlizi na plnéni ikold, které vyplyvaji z jednani pfedstavenstva,
zejmeéna ve vztahu k péci o majetek druZstva.

4, Clenové kontrolni komise se pravidelné ucastni jednani predstavenstva druZstva. Maiji tak
moZnost se aktivné ucastnit diskusi k projedndvanym bodam, pfinaset vlastni podnéty
anavrhy. Vzajemna spoluprace a komunikace je na dobré Grovni. Diky osobni U&asti &len(
kontrolni komise na jednanich predstavenstva je &innost predstavenstva kontrolovana
pribézné.

5. Vroce 2025 bylo ustfednim tématem nové odpadové hospodafstvi mésta, jeho zavadéni
adopady nejen na financovani a vysi poplatkil druzstva a jeho &lend. Na tomto misté by
kontrolni komise chtéla vyzdvihnout praci pfedstavenstva a zejména jeho pfedsedkyné pani
Kefurtové, kterd se tomuto problému v8novala s maximalnim dsilim. Uastnila se jednani
s meéstem, jednani sostatnimi druZstvy a SVJ, vyhleddvala r(zné moznosti uzavieni
kontejnerového sténi, iniciovata aktivni sledovani stavu napln&nosti jednotlivych kontejneri
(od 1/2026 uzamykani jednotlivych kontejner(l a jejich ,uvolfiovani® dle potfeby) a pedlivou
evidenci jednotlivych svoz{, kterou budeme moci pozdé&ji kontrolovat s vykazovanymi svozy
firmou FCC. Zaroven zde chceme vyjadfit podékovani i lenim druzstva, nebof se sniil pocet
vyvaZenych kontejnerd jako nasledek disledngjsiho t¥idéni.

6. Uletni zavérka za rok 2025:

Ugetni zév&rku provedla firma Kloko&. Dafi z pfijmu pravnickych osob vypod&itala dariova

poradkyné& Ing. Hana Stliskova.
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Kontrolni komise projednala udetni zavérku za rok 2025, neshledala v ni zavady a souhlasi s

pfevedenim ztraty ve vysi 103 309,71 K& do bé&Zného Fondu oprav.

7. Kontrolni komise doporuduje &lenské schiizi G&etni zavérku za Ucetni obdobi 2025 schvalit.

V Neratovicich 21. 04. 2026

Za kontrolni komisi BD Listopad: .y /
’]L/(, ]

Ing. Helena Haklova //
r’z_,_7

Mgr. Michal Hornik

Eva Simova



