Bytové druZstvo Listopad Neratovice Zapis Clenské schlize
1C:25663992, www.bdlistopad.cz 15. 4. 2025

Zapis z ¢lenské schiize Bytového druzstva Listopad, konané
dne 15. 4. 2025 v restauraci ,,U Stejskal(i“, Neratovice

Pfitomni: ¢lenové predstavenstva a kontrolni komise — viz prezenéni listiny
¢lenové Bytového druzstva Listopad — viz prezenéni listiny (PF. €. 7)

Program (uveden na pozvankach):

1. Zahajeni

2. Volba ¢élenli komise mandatové, navrhové, zapisovatele a ovérovatell zapisu (Usneseni &. 1)

3. Zprava predstavenstva o &innosti a hospodafeni druzstva za rok 2024, schvaleni roéni uéetni
zaverky za rok 2024; Zprava kontrolni komise za rok 2024 (Usneseni €. 2)

4. Schvaleni Usneseni &. 3-5

5. Diskuze a pfipadné dals$i navrhy od pfitomnych ¢lent k udrzbé

6. Zavér

Na schuzi bylo od 18:11 hodin ph’torhno 109 ¢&lent, coz €ini 77 % z celkového poétu 141 &lend.

Clenska schiize byla zahajena v 18:11 hodin a byla usnadeni schopna. Po zah3jeni se jesté
zvysil poet pfitomnych Clenl na 112, tj. 79 %. Do konce Clenské schuize bylo pfitomno 110 ¢lend
druzstva, pfesny pocet viz Protokol mandatové komise (PF. €. 7). Clenska schiize byla az do
svého konce usnaseni schopna.

Vsichni c¢lenové bytového druzstva byli prostfednictvim nastének seznameni s konanim
a programem ¢&lenské schize mésic prfedem. Pozvanka s programem (Pf. €. 1), pfislusné
dokumenty (Pr. €. 2, Pf. €. 4) byly zaslany ¢lenim druzstva elektronickou postou nebo doruceny
do postovni schranky 14 dni pfed konanim &lenské schiize.

1. Zahajeni

Piedsedkyné predstavenstva druzstva pani Veronika Kefurtovd, ktera élenskou schiizi Fidila,
pfivitala vSechny pfitomné Eleny druZstva a predala slovo predsedovi navrhové komise panu
Michalu Hornikovi. Pan Hornik vyzval pfitomné k hlasovani o zplsobu hlasovani, tedy, Ze se
nejdfive bude hlasovat o tom, kdo se zdrzel, poté kdo je proti a nakonec, kdo hlasuje pro. VSichni
pfitomni souhlasili.

Poté pan Hornik vyzval k hlasovani o navrhu Usneseni €. 1.

2. Volba komise mandatové, navrhové, volebni, zapisovatele a ovéfovateli zapisu

USNESENi é. 1
Clenska schuze schvaluje:

1. komisi mandatovou ve sloZeni: Zdené&k Faltyn, Michaela vHIoZkové, Petr HloZek, Milan Pesek,
2. komisi navrhovou ve sloZeni: Karel Bohacéek, Zdefka Cerna, Michal Hornik, Luka$ Sanda
3. zapisovatele zapisu: Helena Haklova
4. ovéfovatele zapisu: LibuSe BeneSova, Veronika Kefurtova

Nebyly vzneseny zadné piipominky a navrhy na zménu.

Vysledek hlasovani: pro 109, proti 0, zdrzel se 0, schvaleno 100 %.
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3. Zprava predstavenstva o &innosti a hospodafeni druZstva za rok 2024 a Zprava
kontrolni komise za rok 2024

3.1 Zprava pfedstavenstva o ginnosti a hospodareni druZstva za rok 2024

Zpravu o Cinnosti pfedstavenstva za rok 2024 piednesla mistopfedsedkyné predstavenstva pani
LibuSe Benesova. Podrobna zprava viz PF. &. 3.

Hlavni body:
» Pripomenuti vhodnosti dopinéni emailovych adres, & jejich aktualizace pro lepsi

a rychlejsi komunikaci, pfipomenuti webovych stranek www.bdlistopad.cz, kde Ize najit
dokumenty, formulare, hlaseni zavad apod.

o Clenské zalezitosti; podnajmy — poplatek, ruéeni za podnajemniky; pfevody vlastnického
podilu v rdmci rodiny — bez poplatku; ohlaSeni rekonstrukce, zajisténi Uklidu spoleénych
prostor pfi rekonstrukci, pokud jsou zasaZeny; vhodnost Upravy vySe zaloh, kauza
Janovsky

» Prehled provozné technické cinnosti, oprav a Udrzby — zrealizovana vymalba spole&nych
prostor; vyména zarovek na LED zarovky; kamery v kolarnach a sklepnich prostorach
pfed kolarnou

e Hospodareni druzstva — vysledek hospodareni — zisk 54 674,60 Kg&; struény vytah
z vysledovky a rozvahy; zhodnocovani fin. prostfedkd. Vykazy — viz PF. €. 4.

3.2 Zprava kontrolni komise za rok 2024

e Zpravu o &innosti kontrolni komise za rok 2024 prednesla predsedkyné kontrolni komise
Helena Haklova (Pf. €. 5).

Po pfedneseni zpravy pfedstavenstva a zpravy kontrolni komise vyzval pan Hornik k hlasovani
0 Usneseni &. 2.

USNESENI &. 2
Clenska schize schvaluje:

1. Zpravu predstavenstva o &innosti a hospodareni druzstva za rok 2024.

2. Roéni uéetni zavérku za rok 2024, schvaleni roéni tuéetni zavérky.
Zisk 54 674,60 K& bude pfeveden do fondu oprav.

3. Zpravu kontrolni komise za rok 2024.

Nebyly vzneseny Zadné pripominky a navrhy na zménu.
Vysledek hlasovani: pro 112, proti 0, zdrZel se 0, schvaleno 100 %.

4. Schvaleni Usneseni €.3-5

USNESENI &. 3

Clenska schuize schvaluje:

1. Valorizace ro¢ni celkové odmény pro €leny predstavenstva a kontrolni komise o 20 %, {j.
0 47.258 K¢ na 283.545 K&

2. NavySeni polozky rezie domu o 28 K& na celkovou ¢astku 161 Ké&/byt/mésic

Nebyly vzneseny zadné pfipominky a navrhy na zménu.
Vvysledek hlasovani: pro 112, proti 0, zdrZel se 0, schvaleno 100 %.
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Pred pfistoupenim ke schvalovani Usneseni ¢. 4 a 5 si vzala slovo pifedsedkyné predstavenstva
pani Kefurtova, aby vysvétlila situaci kontejnerovych stani vzhledem ke zméné zpusobu placeni
poplatku za komunaini odpad v Neratovicich od roku 2026, a pozitiva a negativa jednotlivych
navrhovanych variant.

Mésto Neratovice pfechazi z poplatku za obecni systém odpadového hospodafstvi (plati obéan
pfihlaseny v obci, v souc¢asnosti 1020 Ké&/os/rok, poplatek se plati pfimo obci) na poplatek za
odkladani komunalniho odpadu z nemovité véci. Rozdil je v tom, Ze poplatek se uz nebude platit
obci, ale po vyuétovani svozovou firmou méstu mésto zasle fakiuru pfimo BD (tedy za rok 2026
bude faktura vystavena v roce 2027). Poplatek tedy odvede BD. Proto BD bude muset pro rok
2026 zvysit mésiéni zalohy o odhadovanou vysi poplatku za komunalni odpad na osobu. Mésto
zvolilo variantu poplatku podie kapacity kontejner(l ve vysi 1 K& za 1 |, tzn. 1100 | kontejner =
1100 K& za jeden svoz, bez ohledu na naplnénost kontejneru. Die souéasného poétu nasich
kontejnerll a poétu svozl vychazi novy poplatek na rok 2026 na osobu cca na 2300 K&. Tento
poplatek mazeme snizit lepSim tfidénim, snizenim mnozstvi smésného odpadu a snizenim poctu
svozu.

Od zari 2024 predstavenstvo monitoruje naplnénost kontejnerll: po vikendu jsou kontejnery témér
plné, od pondéli do ¢&tvrtka o néco méné. | z tohoto dlvodu pfistoupilo predstavenstvo, pfi
posSkozeni jednoho kontejneru, k ndkupu mensiho kontejneru. V sou¢asné dobé mame tedy
5 velkych (1100 1) kontejnerd a 1 mensi (660 1). | nadale bude predstavenstvo napinénost
sledovat. Pfedsedkyné apelovala na tfidéni odpadu (barevné kontejnery, velkoobjemové
kontejnery, sbérny dvdr).

Mésto jiz nékolikrat s bytovymi druzstvy jednalo, ale bohuzel podminky pro bytova druzZstva jsou
znacéné tvrda. Pozemky pod kontejnerovymi stanimi jsou mésta. Mésto je bytovym druzstvim
pronajme. Kontejnerova stani maji striktné danou podobu, bude moZnost si stani uzamknout, ale
nedovoli nam, abychom v jednom kontejnerovém stani nechali kontejnery na tfidény odpad a ve
druhém, uzamykatelném, na smésny. V kontejnerovém stani a v ,blizkém* okoli bude za poradek
rucit bytové druzstvo (pod pokutami). V pifipadé uzamdéeni kontejner(l na tfidény odpad bude
bytové druzstvo rudit za spravné roztfidény odpad. V pfipadé, Ze v barevném kontejneru bude
smésny nebo jiny odpad, bude vyvezen jako smésny Kk tizi bytového druzstva (jeden kontejner
1100 K¢).

V soucasné dobé& maji bytova druzstva vaéi smlouvé, kterou predstavilo mésto, znaéné vyhrady.
Cca 25 bytovych druZstev se spojilo a vybralo 5 zastupcu, ktefi budou jednat s méstem
o spornych bodech a budou se snazit vyjednat lepSi podminky.

Varianta 1 — zOstava gabionové stani, boéni stény zaslepi mfiZzkami mésto na své néklady,
bytoveé druzstvo zajisti pojizdnou branu se zamkem na Cipy (uréeny méstem). V takto feSeném
stani nelze oddélit kontejnery na tfidény odpad od kontejnert na smésny, tzn. hrozi pfi chybném
tfidéni vyvoz kontejneru jako smésny odpad k tizi bytového druZstva. Tato varianta je vyrazné
levnéjsi, ale s rizikem kolem tfidéného odpadu.

Varianta 2 — kompletné nové kontejnerové stani ,kovové ohradky* jako jsou napf. na Vysluni.
Mésto by na své naklady mélo zajistit zbourani stavajiciho gabionového stani. Bytové druzstvo si
na své naklady necha zhotovit nové kovové kontejnerové stani. Toto stani Ize uvniti rozdélit na
¢ast volné pristupnou s kontejnery na tfidény odpad a na &ast uzamykateinou s kontejnery na
smésny odpad. Tato varianta je vyrazné drazsi, ale vylouci se problém se Spatnym tfidénim.

U tohoto bodu bylo poloZzeno hned nékolik dotazi, které byly zodpovézeny predsedkyni
pfedstavenstva a panem Laubem, ktery je vlastnikem podilu v BD Listopad a zaroven je
predsedou bytového druzstva v Neratovicich a je jednim s ,vyslancl® za bytova druzstva:
- Lze vyjednat samostatnou smlouvu s firmou FCC?
BohuZel zde je mésto ve vyhodnéjsi pozici, je majitelem pozemku. Ale ,sdruZeni“ bytovych
druZstev se tim bude zabyvat.
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Ke konci schuze pan Laube informoval, Ze rychle oslovil leny ,sdruZeni® s touto otézkou
a tato varianta nelze pouZit, protoZe FCC jiz bylo osloveno a naprosto odmitlo. Také byly
osloveny jiné svozové spolecnosti v blizkém okoli, ale to bylo cenové velmi nevyhodné.
KdyZ se spoji vice druzstev, tak vyjednat lep§i smlouvu s firmou FCC?

Odpovéd viz vyde, FCC nema o takovouto variantu zajem.

Jsou kontejnery nadipované, aby se ohlidalo, ktery je nas?

Ano, kaZdy kontejner na smésny odpad ma svij Cip, a je fadné pfihlasen. K zéméné
nemize dojit. Cipovéni jiz probéhlo minuly rok, kdy nejdfive mésto zkouselo variantu
vaZeni, ale upustilo od ni.

Budeme mit kontejner na BIO odpad?

Mesto zatim neuvaZuje o rozsifovani stavajicich kontejner( na BIO odpad. Je problém se
spravnym tridénim.

Lze poptat dali bytova druzstva, aby se pfipojila, kvl vyjednavani s méstem?
Samoziejmé. Pokud se budou chtit pfipojit dals$i druZstva, at' se obrati na predsedkyni
pani Kefurtovou.

A co kdyz se smlouva s méstem nepodepise?

! o této varianté se uvazuje (p. Laube). S méstem se bude nadale jednat.

Bude se piatit tedy za osobu?

Fakturu od mésta bude hradit bytové druZstvo, které bude poté odpad vyictovavat v rémci
ro¢niho zuctovéni zéloh podle nahlaSenych osob v byté. Zaloha na odpad bude
v mésicnich zalohach.

Lze kontejnerové stani zastresit?

V soucasné dobé se stim u nasSeho kontejnerového stani nepodité, ale do budoucna
v pripadé potieby Ize. Problém je totiz nedostatecné osvétleni a riziko trazu a privod
elektiiny nam zatim mésto nedovoli (musela by se rozkopat silnice).

Nehlasujme tedy ted o variantach, kdyZz neni nic daného.

Nelze ménit program ¢lenské schuze. Je moZnost se zdrzet nebo byt proti. Od 1.1.2026
uz musi byt vie hotové a jen vyroba kovovych souéasti a dal$i realizace zabere spoustu
Casu, uZ takto je to na hrané, jestli se vSe stihne.

Opravi mésto propadlinu na silnici u kontejnerového stani vchody 1065-10677?

Je to v jednéani. Mésto bylo nékolikrat upozornéno na tento problém uZ i dfive. Prozatimni
fe8eni je vyvrtani odtokovych dér.

Budeme pouzivat Cipy?

Ano, zamek u kontejnerového stani bude na Cipy, ale ne na ty od domu. Mésto si urcilo
presny typ zéamku s Cipy. Bude to pohanéno baterii, ktera je odolna a vykonna. Bude i
mozZnost klasického klice.

Lze resit osvétleni solary?

Tato moZnost byla zvaZovéna, ale vylouCena z divodu velmi $patné zajistiteiné
bezpecnosti kolem baterie. Baterie by musela byt v néjakém boxu, protoZe kdyby se ji
nékdo dotki, mohlo by dojit k zasaZeni proudem a k amrti.

Jak fesit, kdyz pfed kontejnerovym stanim stoji auta?

V tomto pripadé volejte méstskou policii.

Po zodpovézeni dotazl vyzval pan Hornik k hlasovani o Usneseni &. 4.

USNESENI ¢&. 4
Clenska schiize schvaluje:
Upravu kontejnerového stani (2 ks) v rozsahu (&ipy dle objednani, nejsou sou&asti nabidky):

1.

uprava rohl kontejnerového stani, posuvné dvefe na nesené kolejnici, zamek na baterie
(orientaéni nabidka &ini 85 000 K& bez DPH za jedno stani)

nebo nova vystavba kontejnerového stani, dvefe s panty, zamek na baterie (orientacni
nabidka €ini 221 000 K& bez DPH za jedno stani)
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Nebyly vzneseny Zadné pfipominky a navrhy na zménu.

Nejdfive se hlasovalo o celém Usneseni €. 4 kdo se zdrzel, nasledné kdo byl proti. Po té se
pfistoupilo k hlasovani o varianté 1 a varianté 2.

Vysledek hlasovani o celém Usneseni €. 4: pro 99, proti 9, zdrzel se 4, schvaleno 88 %.

Vysledek hlasovani o Varianté 1: pro 6, neschvaleno.

Vysledek hlasovani o Varianté 2: pro 93, schvaleno 94 %.

Po odhlasovani Usneseni & 4 seznamil pan Hornik pfitomné se situaci kolem uvolnéného bytu
1065/3 ve vlastnictvi BD Listopad.

V souéasné chvili je tento byt prazdny. Po poslednim najemci je byt v katastrofalnim stavu, ktery
vyzaduje kompletni rekonstrukci. Byt je v majetku bytového druZstva a jeho rekonstrukci
zvy3ujeme hodnotu naSeho majetku. Po rekonstrukci se bude byt pronajimat za trzni najemné
(tzn. pfijem pro bytové druZstvo). Bytové druzstvo ma vytvofené rezervy a v souéasné dobé neni
v planu vysoce néakladova akce, mlzeme si tuto rekonstrukci dovolit a investice do vlastni
nemovitosti je vzhledem k arokovym miram dobra investice. .

Bylo poptano 5 firem, které kompletni rekonstrukci odhaduji kolem 900 000 K& (vé. rekonstrukce
el. vedeni, vody, stén, podiah, kompletn& nové socidlni zafizeni, bezbariérovost, zakladni
kuchynska linka atd.). Navratnost je odhadovéana na 4 — 6 let podle celkového hospodarského
vyvoje v CR.

U tohoto bodu bylo polozeno hned nékolik dotazl, které byly zodpovézeny predsedkyni
pfedstavenstva:
- Bude se byt pronajimat?
Ano, po rekonstrukci, s nejvétsi pravdépodobnosti s vyuzZitim sluzeb realitni kancelare,
ktera by se postarala, aby byt nebyl prazdny. Usilujeme o dlouhodoby pronajem.
Prondjem vtomto stavu by spiSe prilakal problémové néjemniky a tomu se chce
predstavenstvo vyhnout.
- Bude se po pronajmu moci byt kontrolovat?
Ano, néjaka forma kontroly bude ve smlouvé, ale musime dodrZovat pravni predpisy.

USNESENI &. 5
Clenska schiize schvaluje plan rekonstrukce bytové jednotky 1065/3 v majetku BD Listopad:
1. Provedeni zakladni rekonstrukce v hodnoté cca 900 000 K¢&. (orientacné bylo poptano
5 stavebnich firem a nejvhodnéjsi komplexni posouzena nabidka &ini 913 467 K¢ véetné
DPH).
2. Vypsani vybérového fizeni na nového najemce.

Nebyly vzneseny Zadné pfipominky a navrhy na zménu.
Vysledek hlasovani: pro 108, proti 2, zdrzel se 0, schvaleno 98 %.

5. Diskuze
Po odhlasovani Usneseni &. 3 - 5 vyzvala pani Benesova pfitomné k volné diskuzi.
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Nebyla vznesena zadna dalsi témata k diskuzi.

6. Zaveér schuze

V 19:31 hodin pfedsedkyné predstavenstva pani Kefurtova podékovala véem za aktivni Udast
a ukongila schuzi.

Prilohy k zapisu:

Pfiloha & 1 Pozvanka na €S

Pfiloha €. 2 Navrh usneseni ¢. 1azé. 5

Priloha €. 3 Zprava predstavenstva o ¢innosti a hospodareni druzstva za rok 2024
Pfiloha &. 4 Vykaz zisku a ztraty, Rozvaha ve zkraceném rozsahu

Pfiloha €. 5 Zprava o ¢innosti kontrolni komise za rok 2024

Pfiloha ¢. 6 Protokol mandatové komise

Pfiloha & 7 Prezenéni listiny vchodl 1065 -1070

Zapsala dne: 15. 4. 2025 Ing. Helena Haklova ..........0.......cccooeeiii .

Ovérovatelé zapisu:

Mgr. Veronika Kefurtova, DiS. Libuse Benesova
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