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DOMOVNI RAD
I. Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani doma, byt a spole¢nych ¢asti bytového
domu ve vlastnictvi bytového druzstva Listopad. Domovni fad navazuje na stanovy
bytového druzstva, na najemni smlouvy a platnou legislativu, zejména zakon &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen NOZ) a zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, a dalSi souvisejici pfedpisy.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji bytové
jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v budové, tedy pro v8echny €&leny druzstva, pro v8echny
najemce, pro vSechny podnajemniky a pro vSechny Cleny jejich domacnosti a jejich navstév.

Il. Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor
a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

2. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou Casti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, vchod na stfechu, vchody, schodisté, chodby, susarny, kocarkarny, kolarny, spole¢né
sklepni prostory, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né TV
a datové rozvody, vytah a technologie vytahu (v&. strojoven a vytahovych Sachet), rozvody
slaboproudu a zvonkova tabla, dale se za spole¢né Casti domu povazuji pozemky v majetku
druzstva a vnéjSi fasada budovy.

lll. Vzajemna prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti z najmu bytd jsou upraveny v prislusnych ustanovenich NOZ a jeho
provadécich predpisl a pfedpisu na né navazujicich a najemni smlouvou.

2. Najemci byt a nebytovych prostor jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostredi zajistujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajici ze smluvnich vztahi nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prav a opravnénych
zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie
apod. je najemce povinen v pfipadé dlouhotrvajici nepfitomnosti v byté oznamit pronajimateli
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi, a sdéli pronajimateli kontaktni telefon a adresu na tuto osobu.

4. Najemce bytu je povinen Fadné uzivat a udrzovat byt a spole¢né ¢asti domu. Dale najemce
provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a to v souladu
S uzavienou najemni smlouvou, stanovami druzstva a platnou legislativou.

5. Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény,
umistovat jakékoliv pfedméty a zafizeni na fasadu budovy, venkovni okenni parapety a okenni
ram bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfiemz poruSeni téchto povinnosti
se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu bytu.

6. Najemce je povinen oznamovat pronajimateli veSkeré stavebni €innosti a opravy provadéné
v byté, které podléhaji schvaleni, vyjma drobnych oprav v byté a bézné udrzby bytu, pfiemz
poruseni téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu
bytu.

7. Najemce je povinen provadét stavebni ¢innosti a opravy v byté vzdy v souladu se stavebnim

zakonem v platném znéni, pfiemz poruseni téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z najmu .
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8. V pfipadé, Ze najemce v byté nebydli, mize jej dat tfeti osobé do podnajmu pouze po
ziskani pisemného souhlasu pronajimatele. NedodrZeni tohoto postupu je hrubé poruSeni
povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

9. Najemce nebytového prostoru je povinen uzivat tento prostor v souladu s najemni smlouvou
a timto domovnim fadem.

10. Najemci bytd i nebytovych prostor jsou povinni dbat na to, aby se predchazelo vyskytu
hmyzu v bytech/nebytovych prostorech a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je najemce
povinen neprodlené oznamit pronajimateli k zajidténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou
vSichni uzivatelé bytd a nebytovych prostor, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni
zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu/nebytového prostoru. V opaéném pripadé,
bude-li nutny opakovany zasah z divodu nezpfistupnéni nékterého z bytd &i nebytovych
prostor, budou naklady na marny zasah pfeuctovany tomuto najemci.

11. Najemce je povinen seznamit se s plathymi bezpecnostnimi a hygienickymi zakony a
predpisy a tyto dodrzovat. PfedevSim se zdurazfiuje povinnost najemce seznamit se s platnym
pozarnim fadem a tento dodrzovat. Skladovani hoflavin je upraveno platnymi predpisy.

12. Je zakazano vyhazovat potraviny, krmivo a rizné pfedméty z okna a lodzii domu. Je
rovnéz zakazano vyhazovat nedopalky cigaret a klepat popel z cigaret z oken a lodzii domu.

13. V zajmu ochrany majetku uZivatele bytu se doporucuje, aby tento mél uzavieno pfislusné
pojisténi za Skody vztahujici se k bytu a jeho vybaveni.

IV. Uzivani spoleénych ¢asti domu
1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urleni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatelt v domé.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétu, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole€nych
prostorach dovoleno. Vchody, chodby, prichody a schodisté musi zUstat volné.
3. Uzivatelé bytl, nebytovych prostor a pfislusenstvi k bytim jsou povinni zejména:

e umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantim, méficam, stoupacim vedenim,

o zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, &i jinak nebezpelné a
nebylo nekontrolovatelné uzivano otevieného ohné,

e zabezpeCit, aby véci uloZzené ve sklepnich kojich nebyly zdrojem plisni, zapachu, Sifeni
hmyzu a hlodavcl; a dbat na dodrzovani bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych
predpisu.

e je zakazano uskladniovat nepotfebné vybaveni bytu a jiné véci mimo sklepni kéje a
v ostatnich spole¢nych prostorach.

4. Domovni odpad jsou uzivatelé bytd a nebytovych prostor povinni ukladat pouze
do kontejnert k tomu ur€enych. Skladovani odpadud ve spole€nych prostorach je zakazano.

5. Je zakazano koufeni ve vSech spolecnych prostorach domu.

6. Z davodu hygienického a protiepidemického neni dovoleno krmeni holubl a ostatniho
ptactva na lodziich a oknech bytu ani ve spole¢nych ¢astech domu.

V. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urCenych. Je
zakazano tuto ¢innost provadét z oken a balkénda.

2. Najemci bytu plné odpovidaji za osoby, kterym vydali kli€e od domu nebo jim umoznili vstup
do domu, a dale za jimi zpGsobené Skody a neporadek.
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VI. Chov domacich zvirat

1. Uzivatel bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (napf.:
psi, ko€ky, mor&ata, chovni ptaci, plazi, apod.). Sou€asné je povinen dbat, aby nedochazelo k
ruSeni ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé. Znecisténi spoleCnych ¢asti
a jinych prostor( a zafizeni, v domé chovanymi zvifaty, jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To
plati i o Skodach, které zvifata v domé zpUsobi.

2. Pro chov a drzeni zvifat plati ustanoveni § 2258 ob¢anského zakoniku. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladl na udrzbu spoleCnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady
pronajimateli.

VII. Klid v domé

1. Uzivatelé byt a nebytovych prostor jsou povinni uzivat je v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtéZovali ostatni najemce nadmérnym hlukem a zapachy.

2. V dobé od 22:00 do 6:00 hod. jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid. V dobé tohoto klidu
smi byt provozovana zafizeni vydavajici a Sifici hluk jen takovym zplsobem, aby ostatni
nezucastnéné osoby nebyly nikterak ruseny.

3. V pfipadé schvalené rekonstrukce ¢i jinych praci v byté a pfi pouziti hlu€nych nastroju jako
napf. pfiklepova vrtacka, sbijeci kladivo, bruska, sekac, Skrabka na sténu aj. jsou uzivatelé bytu
povinni tyto prace provadét jen od 8.00 do 18.00 a ve dnech volna (sobota, nedéle, svatky) od
9.00 hod do 12.00 a od 15.00 do 18.00 hod.

VIll. Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na vSechny uzivatele byt v domé a jejich navstévniky.

3. Tento aktualizovany ,Domovni fad“ byl schvalen ¢lenskou schizi Bytového druzstva
Listopad dne 26.bfezna 2019 a schvalenim nabyl U€innosti.

4. Opakované a hrubé porusovani domovniho fadu, pozarnich predpisti a smérnic mize vést
k ukonCeni najemni smlouvy.

5. P¥i nedodrzovani pravidel domovniho fadu — zejména ukladani nepotfebného vybaveni bytu
a odpadu v nebytovych prostorach domu, zejména v suterénu — budou naklady za vycisténi
rozuctovany véem najemnikim dotéeného vchodu.
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